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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Herrestadsgatan 3, 769612-0828, far harmed avge arsredovisning for 2014.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadslagenheten eller lokal.

Foreningens byggnad
Foreningen ager fastigheten Herrestad 9 i Malmé kommun med darpa uppférda byggnader
med 16 lagenheter och 1 lokal. Byggnaderna ar uppforda 1949.

Foreningen upplater 15 lagenheter med bostadsratt och 1 lagenhet, 1 lokal samt 11 parkeringsplatser
med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
4 4 7 1
Total tomtarea: 921 kvm

Total bostadsarea: 1 056 kvm

Total lokalarea: 50 kvm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam.

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat
avtal.

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 31 904 kr och planerat underhall for
335 870 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det genomsnittliga underhallsbehovet de
kommande tio aren till 63 000 kr per ar. Da vardet i underhallsfonden dverstiger det totala
underhallsbehovet de kommande tio aren gérs en lagre avsattning, totalt pa 21 400 kr.

Handelser under aret och framtida utveckling

Storre renoveringar och forbattringar under 2014
Omlaggningen av el i hela fastigheten avslutades i borjan av 2014. Denna omlaggning har omfattat
nya elstammar, nya elcentraler och 3-fas el i alla utrymmen.

Foreningen klarade av skyfallet i slutet av sommaren 2014. Vi fick en dversvamning i kéllaren efter det
kraftiga regnet den 31/8, men tack vare en bra uppslutning i féreningen lyckades vi fa undan vattnet pa
ett bra satt. Vi har vadrat i kdllaren for att fa bort fuktlukten. Severins kontaktades efter
dversvamningen.

Balkongerna har garantibesiktigats och rostflackar pa en del balkonger har atgardats. 3.);
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Ekonomi
Foreningen har bundit samtliga Ian till férmanliga villkor. Styrelsen hdjde medlemmarnas avgifter med
2 % fran och med januari 2015 for att ticka framtida renoveringskostnader enligt underhallsplanen.

Fdreningen har &ndrat avskrivningstakten enligt de nya redovisningsreglerna K2/K3. Foéreningen har
en rak avskrivning pa 100 ar. Féreningen har valt K2 som regelverk.

Foreningen arbetar med en langsiktig och detaljerad budget pa 5 ar, samt en langsiktig underhallsplan.
Under 2014 har vi haft ett fortsatt fokus pa ekonomin.

Féreningen har bytt forsakringsbolag till Folksam fran och med arsskiftet 2014/2015. Vi har ocksa byit
leverantor av avfallsatervinning till Ragnsells fran och med april 2015.

Medlemsinformation

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Martin Milstam Ordforande 2015

Daniel Zimmer Ledamot 2015

Alice Samoilova Ledamot 2015

Emma Stenholm Ledamot 2015

Styrelsesuppleanter

Sven Junghagen 2015

Sonja Mansson 2015

Firmateckning

Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet i férening av Daniel Zimmer och Martin Milstam.

Ordinarie revisorer )
Bjorn Bengtsson Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB 2015
Auktoriserad revisor

Valberedning
Stefan Sand Valberedning 2015

Medlemsinformation
Antalet medlemmar 20140101 20 st

Antalet medlemmar 20141231 21 st
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Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 12 maj 2014. Styrelsen har under aret

hallit 11st (12st) protokollforda sammantraden.

Foreningen &ar ett privatbostadsforetag

Resultat och stéllning (tkr)

2014 2013 2012 2011
Rorelsens intakter 978 948 896 892
Arets resultat -316 T -23 -145
Avsattning till underhallsfond -21 - - -15
lansprakstagande av underhallsfond 336 - 30 69
Resultat efter fondférandringar -1 7 7 -91
Totalt eget kapital 13 326 13 642 13 635 13 658
Balansomslutning 24 439 24 817 24 925 24 977
Soliditet % 55 55 55 55
Arsavgift for bostader, kr / kvm 781 718 699 666
Driftskostnad, kr / kvm 263 263 247 250
Réanta, kr / kvm 316 345 327 399
Underhallsfond, kr / kvm 69 354 354 380
Lan, kr/ kvm 9 860 9914 9 068 10 023

Arsavgiftsniva for bostader i kr/kvm samt eventuellt bransletilldgg i kr/kvm har bostadsarean som berékningsgrund.
Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm, underhalisfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har bostads- och eventuell lokalarea som

berdkningsgrund.

Soliditet; Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Arsavgifter

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2014 da avgifterna hdjdes med 3%.
Avseende arsavgifterna for 2015 har beslut fattats och avgifterna hjdes med 2% den 1 januari.

Overlatelser

Under 2014 har 2 overlatelser av bostadsratter skett.

Avtal
Foreningen har foljande vasentliga avtal:

Bredablick Férvaltning

Ekonomisk forvaltning

Severins bygg Fastighetsskotsel

Canal Digital Kabel-TV

Tele 2 Bredband

E.on El-avtal avseende volym

E.on Fjarrvarme
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Balanserat resultat

Arets resultat fére fondférandring

Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan
Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa dver/underskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rakning

-5562 333
-316 234
-21 400

335 870

-554 097

-554 097

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i ovrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

3
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Rdérelseintakter

Nettoomsattning 1 935 630 915 620
Ovriga rorelseintakter 2 42 453 32 223
Summa rérelseintakter 978 083 947 843
Rérelsekostnader

Driftkostnader 3 -313 144 -313 246
Ovriga externa kostnader 4,5,6 -444 427 -142 720
Avskrivning av anlaggningstillgangar 7 -188 361 -108 188
Summa rorelsekostnader -945 932 -564 154
Rorelseresultat 32 151 383 689
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 1026 4 252
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -349 411 -381 311
Summa finansiella poster -348 385 -377 059
Resultat efter finansiella poster -316 234 6 630
Resultat fore skatt -316 234 6 630
Arets resultat -316 234 6 630

3%
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 23 822 258 24010619
Pagaende arbete - 228 696
Summa materiella anlaggningstillgangar 23 822 258 24 239 315
Summa anldggningstillgangar 23 822 258 24 239 315
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 11 602 826 563 745
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 13 532 13670
Summa kortfristiga fordringar 616 358 577 415
Summa omsattningstillgangar 616 358 577 415
SUMMA TILLGANGAR 24 438 616 24 816 730

ES
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 13
Bundet eget kapital
Medlemmarnas insatser 13803 125 13803125
Underhallsfond 76 767 391 237
Summa bundet eget kapital 13 879 892 14 194 362
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -237 863 -558 963
Arets resultat -316 234 6 630
Summa fritt eget kapital -554 097 -552 333
Summa eget kapital 13 325795 13 642 029
eriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder till kreditinstitut 14 10 905 000 10 965 000
Summa langfristiga skulder 10 905 000 10 965 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 60 000 60 000
Leverantorsskulder 21 297 21 961
Skatteskulder 1904 1299
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 124620 126 441
Summa kortfristiga skulder 207 821 209 701
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 438 616 24 816 730
Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sakerheter

2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 13 000 000 13 000 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga

3m
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Arsredovisningen uppréttas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009: 1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar (K2), vilket kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan rikenskapsaret och
det ndrmast foregdende rékenskapsaret.

Belopp i kr om inget annat anges.

Inkomstskatt

Sedan 2007 ska bostadsrattsforeningar inte Iangre ta upp nagon schablonintakt av fastigheter till
beskattning. Som skattepliktig intékt ska inte heller erhalina statliga réntebidrag for bostadsdndamal
tas upp. Avdrag far inte géras for ranta pa lanat kapital som avser fastigheten, reparation och
underhall, terbetalning av statliga rantebidrag eller tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsrattsforeningar ta upp ranteintékter som inte harér fran forvaltningen av
fastigheten, utdelningar och kapitalvinster pa vardepapper och fastigheter samt inlésta och darefter
salda bostadsrétter.

Inkomstskatten uppgar till 22% pa skattepliktig inkomst.

Féreningen har inga outtnyttjade underskott fran tidigare ar som skulle kunnat utnyttjats mot framtida
skattepliktiga resultat.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgérder sker genom éverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Metod for avskrivning samt nyttjiandeperiod fér avskrivning av férenings fastighet har dndrats. Fran och
med innevarande rékenskapsar skrivs fastigheten av linjart dver 100 ar. Tidigare ar har avskrivning

skett enligt en linjar plan pa 222 ar.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnad 1%
Standardforbattring - Fonster 1,25 %
Standardfdrbattring - Terasser 8 %
Standardforbattring - Balkonger 25%
Noter
Not 1 Arsavgifter och hyror

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Arsavgifter, bostader 780 504 757 812
Hyror, bostader 56 700 56 700
Hyror, lokaler 37 584 37 608
Hyror, p-platser/garage 60 842 63 500
Summa 935 630 915 620
Not 2 Ovriga rérelseintikter

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 40 320 26 910
Overlatelseavgifter 1110 3313
Ovriga intakter 1023 2 000
Summa 42 453 32 223
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Not 3 Driftskostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsskatt 22712 22 600
Fastighetsforvaltning 37 630 37 623
Sndréjning - 200
Forbrukningsmaterial 383 1330
Ovriga utgifter for kopta tjanster 1828 -
El 23915 25 888
Uppvarmning 117 817 127 287
Vatten och aviopp 35734 36 707
Avfallshantering 26 032 29 706
Fastighetsforsakring 5333 5130
Kabel-TV 13 200 12 496
Internet 28 560 14 279
Summa 313144 313 246
Not 4 Ovriga externa kostander - Reparationer

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Bostader 2939 20 000
Tvéattutrustning, gemensamma utrymmen 7347 5087
VA & sanitet, installationer 2 500 -
Varme, installationer 7 158 -
Ventilation, installationer 413 36 250
El, installationer 6 700 3 200
Tele/TV/porttelefon, installationer - 1900
Vattenskador 4 847 -
Klottersanering - 1270
Summa 31904 67 707
Not 5 Ovriga externa kostander - Planerat underhall

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
El, installationer 335 870 -
Summa 335870 -
Not 6 Ovriga externa kostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Tele och post 1375 825
Férvaltningskostnader 59 691 58 323
Revision 14 375 14 625
Bankkostnader 312 340
Ovriga externa kostnader 900 900
Summa 76 653 75013

iz
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Not 7 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Byggnader och byggnadsinventarier 140 173 59 999
Standardforbattringar 48 188 48 189
Summa 188 361 108 188
Not 8 Ranteintakter
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Ranteintakter bank 929 4164
Ranteintakter hyres/kundfordringar 83 43
Rénteintakter, skattekonto 14 45
Summa 1026 4 252
Not 9 Rantekostnader
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Rantekostnader, fastighetslan 349 411 381 311
Summa 349 411 381 311
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2014-12-31 2013-12-31
Anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan
-Byggnader 13496 112 13496 112
-Standardf&rbattringar 2094 418 2094 418
-Mark 9038 118 9038118
24 628 648 24 628 648
Summa anskaffningsvérden 24 628 648 24 628 648
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
-Byggnader -459 999 -400 000
-Standardférbattringar -158 030 -109 841
-618 029 -509 841
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -140 173 -59 999
-Arets avskrivning pa standardforbattringar -48 188 -48 189
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -806 390 -618 029
Restvarde enligt plan vid arets slut 23 822 258 24 010 619
Varav
Byggnader 12 895 940 13036 113
Mark 9038 118 9038 118
Standardforbattringar 1 888 200 1936 388
Taxeringsviarden
Byggnader 7 822 000 7 822 000
Mark 5302 000 5 302 000
Totalt taxeringsvarde 13 124 000 13 124 000
Not 11 Ovriga fordringar
2014-12-31 2013-12-31
Skattekonto 2 401 2 387
Klientmedelskonto hos férvaltare, transaktionskonto Handelsbanken 600 425 561 358
602 826 563 745
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2014-12-31 2013-12-31
Forutbetald forsakring 5475 5333
Ovriga férutbetalda kostnader 8 057 8 337
13 532 13 670
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Not 13 Eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser och  Underhalls- Balanserat Arets
upplatelseavgifter fond Resultat Resultat
Vid arets borjan 13 803 125 391 237 -558 963 6 630
Disposition enligt féreningsstamma 6 630 -6 630
Avsattning till underhallsfond 21400 -21 400
lanspraktagande av underhallsfond -335 870 335870
Arets resultat -316 234
Vid arets slut 13803125 76 767 -237 863 -316 234
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2014-12-31 2013-12-31
Fastighetslan 10 905 000 10 965 000
Summa 10 905 000 10 965 000
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 2,25 % 20170315 1 990 000 - 60 000 1930 000
Nordea 2,25 % 20180815 735000 - - 735 000
Nordea 3,35% 20160217 3 100 000 - - 3100 000
Nordea 3,20 % 20150218 5 200 000 - - 5200 000
11 025 000 - 60 000 10965 000
Kortfristig del av langfristig skuld -60 000 -60 000
10 965 000 10 905 000
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2014-12-31 2013-12-31
Upplupna rantekostnader 32 544 41 256
Forutbetalda intakter 52 155 48 376
Upplupna driftskostnader 25609 22 469
Upplupna revisionsarvoden 14 000 14 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 312 340
124 620 126 441
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Underskrifter
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\_{ér revisionsberattelse har lamnats 2015- Y- I[.,
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bjorn Bengtsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Herrestadsgatan 3, org.nr 769612-0828

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Herrestadsgatan 3 for r 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte innehéller viisentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i rsredovisningen.
Revisorn valjer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat genom

att bedoma riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som ar relevanta for hur féreningen upprittar rsredovisningen for
att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsdtgarder som
ir indamdlsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte
att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.

En revision innefattar ocksa en utvirdering av indamailsenligheten i
de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den Gvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den

31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatriakningen och balansriakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Herrestadsgatan 3 for ir 2014.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om farslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pd grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vir
revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgiarder och
forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om néagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Malmé den 16 april 2015

Ohrlings Pricewaterhous

Bjorn Bengtsson
Auktoriserad revisor



