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Férvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Brf Herrestadsgatan 3, 769612-0828, far h&rmed avge arsredovisning fér 2015.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

QOrdinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Daniel Zimmer Ordférande 2016

Emma Stenholm Ledamot 2016

Christoffer Tengryd Ledamot 2016

Styrelsesuppleanter

Sonja Finsrud Mansson 2016

Asa Tode Lindberg 2016

Ordinarie revisorer }
Bjorn Bengtsson Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB 2016
Auktoriserad revisor

Valberedhin
Stefan Sand Valberedning 2016

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter och i férening av
Daniel Zimmer och Christoffer Tengryd.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen &ger fastigheten Herrestad 9 i Malmd kommun med dérpa uppférda byggnader
med 16 lagenheter och 1 lokal. Byggnaderna ar uppforda 1949.

Féreningen upplater 15 lagenheter med bostadsrétt och 1 lagenhet, 1 lokal samt 11 parkeringsplatser
med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
4 4 7 1
Total tomtarea: 921 kvm

Total bostadsarea: 1 056kvm

Total lokalarea: 50 kvm

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Folksam Omsesidig Sakférsakring.

Forvaltning
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med foreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer f6r 99 443 kr och planerat underhall for
1 140 153 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras nédrmare i not 3
respektive not 4 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhail
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det genomsnittliga underhélisbehovet de

kommande trettio aren till 173 000 kr per ar.

Handelser under aret och framtida utveckling

Storre renoveringar och forbattringar under 2015:

Under 2015 genomfdrdes en renovering och omlaggning av taket pa fastigheten, med Morneon som
totalentreprendr. Styrelsen valde att i samband med takomlaggningen aven géra ett par mindre
renoveringar av fastigheten. Projektet innefattade:

- Omlaggning av taket

- Omfogning av skorstenar

- Nya yttertrappor

- Renovering och ommalning av ytterdérrarna

- Malning av grunden

- Reparation av ett par fasadsprickor

- Projektet fortlépte enligt planen.

Under 2015 har underhall fiarrvarmecentral utforts, som bland annat innefattade byte av en VVC
pump.

Under 2015 har aven i forebyggande syfte installerat ett rattstopp i avioppssystemet, bland annat pa
grund av rapporter om ett dkat rattproblem i Malmo.

Diverse andra atgérder:

Arbete med Systematiskt Brandskyddsarbete (SBA) ar pabdrjat
Valkomstbrev till nya medlemmar &r framtaget

Byte till lagenergilampor i samtliga gemensamma utrymmen
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Viasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 5 maj 2015 samt
extra stimma 8 april 2015 fér att besluta om stadgejustering. Styrelsen har under aret kontinuerligt

hallit protokollférda sammantraden.
Fdéreningen ar ett privatbostadsféretag.

Resultat och stélining (tkr)

3(15)

2015 2014 2013 2012 2011
Rérelsens intakter 993 978 948 896 892
Arets resultat -1 105 -316 7 -23 -145
Avsattning till underhallsfond -173 -21 - - -15
lansprakstagande av underhdlisfond - 336 - 30 69
Resultat efter fondférandringar -1278 -1 7 7 -91
Totalt eget kapital 12 221 13 326 13 642 13 635 13 658
Balansomslutning 24 360 24 439 24 817 24 925 24 977
Soliditet % 50 55 55 55 55
Likviditet % 310 297 275 305 660
Arsavagift for bostader, kr / kvm 797 781 718 699 666
Driftskostnad, kr / kvm 294 283 263 247 250
Ranta, kr/kvm 237 316 345 327 399
Underhallsfond, kr / kvm 226 69 354 354 380
Lan, kr / kvm 10 764 9 860 9914 9 968 10 023

Arsavgiftsniva for bostader i kr/kvm samt eventuellt bransletilligg i kr/kvm har bostadsarean som berakningsgrund.

Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/lkvm, underhallsfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har bostads- och eventuell lokalarea som

berdkningsgrund.

Soliditet: Eget kapital i forhallande till balansomslutningen
Likviditet: Likvida medel i férhallande till kortfristiga skulder
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Ekonomi
Foreningen har bundit vara ian till f{drmanliga vilikor.

Foreningen dndrade avskrivningstakten 2014 enligt de nya redovisningsreglerna K2/K3. Féreningen
har en rak avskrivning pa 100 ar. Féreningen har valt K2 som redovisningsmetod.

Féreningen arbetar med en langsiktig och detaljerad budget pa 5 ar, samt en langsiktig underhalisplan.
Under 2015 har de haft ett fortsatt fokus pa ekonomin.

Foreningen andrade stadgarna under 2015 sa att:
- De kan nu ta ut en avgift av lAgenhetsinnehavaren vid andrahandsuthyrning
- De anpassade vara stadgar till de nya redovisningsreglerna K2/K3

Arsavqifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2015 da avgifterna hdjdes med 2 %.

Styrelsen valde att inte héja medlemmarnas avgifter fér 2016, eftersom de tacker sitt framtida
underhallsarbete de narmsta aren med nuvarande avgifter.

Overlatelser
Under 2015 har 5 dverlatelser av bostadsraiter skett. Vid arets utgang hade féreningen 20
medlemmar.

Avtal
Féreningen har féljande vasentliga avtal:

Bredablick Férvaltning Ekonomisk férvaltning
Severins Bygg Teknisk Fdrvaltning
Canal Digital Kabel-TV

Tele2 i Sverige AB Bredband

E.on El-avtal avseende volym

E.on Fijarrvarme
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Forslag till disposition betriaffande féreningens resultat
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr

Balanserat resultat -554 097
Arets resultat fore fondf6randring -1 104 791
Arets avséttning till underhallsfond enligt underhallsplan -173 000
Summa dver/underskott -1 831 888

Styrelsen féreslar foljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera I ny rékning -1 831 888

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2015-01-01-  2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Rdrelseintékter

Nettoomsattning 1 950 212 935 630
Ovriga rérelseintakter 2 43193 42 453
Summa rérelseintékter 993 405 978 083
Rérelsekostnader

Driftskostnader 34,5 -1 565 261 -680 918
Ovriga externa kostnader 6 -83 014 -76 653
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -188 363 -188 361
Summa rérelsekostnader -1 836 638 -945 932
Rérelseresultat : -843 233 32 151
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 8 24 1026
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -261 582 -349 411
Summa finansiella poster -261 558 -348 385
Resultat efter finansiella poster -1 104 791 -316 234

Arets resultat -1 104 791 -316 234
i
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 23 633 895 23 822 258
Summa materiella anlaggningstiligangar 23 633 895 23 822 258
Summa anldaggningstillgangar 23 633 895 23 822 258
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 2410 2 401
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 16 282 13 532
Summa kortfristiga fordringar 18 692 15 933
Kassa och bank 12 707 655 600 425
Summa omséttningstillgangar 726 347 616 358
SUMMA TILLGANGAR 24 360 242 24 438 616
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 13
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 13 803 125 13 803 125
Fond for yttre underhall 249 767 76 767
Summa bundet eget kapital 14 052 892 13 879 892
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -727 097 -237 863
Arets resultat -1 104 791 -316 234
Summa fritt eget kapital -1 831 888 -554 097
Summa eget kapital 12 221 004 13 325 795
Léangfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 14,15 11 905 000 10 965 000
Summa langfristiga skulder 11 905 000 10 965 000
Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder 103 123 21 297
Skatteskulder 1389 1904
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 129 726 124 620
Summa kortfristiga skulder 234 238 147 821
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 360 242 24 438 616
Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Stallda sékerheter

2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 13 000 000 13 000 000
Summa stéllda sékerheter 13 000 000 13 000 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsférbindelser Inga Inga

Summa ansvarsfdrbindelser
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Aliménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfrt enligt underhallsplanen benadmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som e¢j finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Tiligangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillAmpas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnad 1%
Standardférbattringar; Fonster 1,25 %
Standardférbattringar; Terasser 8 %
Standardférbattringar; Balkonger 25%
Noter
Not 1 Nettoomsattning

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Arsavgifter, bostader 796 104 780 504
Hyror, bostader 59 460 56 700
Hyror, lokaler 37 548 37 584
Hyror, p-platser/garage 57 100 60 842
Summa 950 212 935 630
Not 2 Ovriga rérelseintikter

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 39720 40 320
Overlatelseavgifter 2223 1110
Ovriga intékter 1250 1023
Summa 43 193 42 453
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Not 3 Reparationer
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2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Bostader 10713 2939
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 5840 7 347
Armaturer, gemensamma utrymmen 2689 -
Dérrar/portar/lds, gemensamma utrymmen 5094 -
VA & sanitet, installationer 7216 2500
Varme, installationer 25500 7 158
Ventilation, installationer - 413
El, installationer 6 991 6 700
Ovriga installationer 6 806 -
Markytor 2344 -
Vattenskador - 4 847
Skadedjur 26 250 -
Summa 99 443 31904
Not 4 Planerat underhall

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
El, installationer - 335 870
Huskropp, tak 1140 153 -
Summa 1140 153 335 870
Not 5 Driftskostnader

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsskatt 23128 22712
Fastighetsférvaitning 37 827 37 630
Forbrukningsmaterial 2 891 383
Ovriga utgifter fér kdpta tjénster 1222 1828
El 27 246 23915
Uppvarmning 120 621 117 817
Vatten och avlopp 39 653 35734
Avfallshantering 25 850 26 032
Fastighetsférsékring 5475 5333
Kabel-TV 13192 13 200
Internet 28 560 28 560
Summa 325 665 313144
Not 6 Ovriga externa kostnader

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Tele och post 1114 1375
Forvaltningskostnader 65107 59 691
Revision 14 375 14 375
Bankkostnader - 312
Ovriga externa tjanster 619 -
Ovriga externa kostnader 1799 900
Summa 83014 76 653

In
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Not 7 Avskrivning av anlaggningstillgangar
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2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Byggnad 140 174 140173
Standardférbattringar 48 189 48 188
Summa 188 363 188 361
Not 8 Réanteintakter
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Ranteintakter bank - 929
Ranteintakter hyres/kundfordringar 11 83
Ranteintakter, skattekonto 13 14
Summa 24 1026
Not 9 Rantekostnader
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Réantekostnader, fastighetslan 261 410 349 411
Rantekostnader for kortfristiga skulder 172 -
Summa 261 582 349 411
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Not 10 Byggnader och mark

2015-12-31 2014-12-31
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 13496 112 13496 112
-Standardférbattringar 2094 418 2094 418
-Mark 9038 118 9038118
24 628 648 24 628 648
Summa anskaffningsviérden 24 628 648 24 628 648
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
-Byggnader -600 172 -459 999
-Standardférbattringar -206 218 -158 030
. -806 390 -618 029
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -140 174 -140 173
-Arets avskrivning pa standardférbattringar -48 189 -48 188
-188 363 -188 361
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -994 753 -806 390
Restvirde enligt plan vid arets slut 23 633 895 23 822 258
Varav
Byggnader 12 755 766 12 895 940
Mark 9038118 9038118
Standardférbattringar 1840 011 1888 200
Taxeringsvarden
Byggnad 7 822 000 7 822 000
Mark 5302 000 5302 000
Totalt taxeringsvérde 13 124 000 13124 000
Not 11 Forutbetalda kosinader och uppiupna intakter
2015-12-31 2014-12-31
Forutbetald forsakring 5475 5475
Ovriga forutbetalda kostnader 10 807 8 057
16 282 13 532
Not 12 Kassa och bank
2015-12-31 2014-12-31
Transaktionskonto, Handelsbanken 707 655 600 425
707 655 600 425
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Not 13 Eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser och  Underhalls- Balanserat Arets
upplatelseavyifter fond Resultat Resultat
Vid arets borjan 13 803 125 76 767 -237 863 -316 234
Disposition enligt féreningsstimma -316 234 316 234
Avséttning till underhallsfond 173 000 -173 000
Arets resultat -1 104 791
Vid arets slut 13 803 125 249 767 -727 097 -1104 791
Not 14 Foérfall fastighetslan
2015-12-31 2014-12-31
Férfaller inom ett ar fran balansdagen 3 100 000 5200 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 8 805 000 5765 000
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
11 805 60O 10 965 000
Not 15 Fastighetslan
2015-12-31 2014-12-31
Fastighetslan 11 905 000 10 965 000
Summa 11 905 000 10 965 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 225 % 20170315 1 930 000 - 60 000 1 870 000
Nordea 2,25 % 20180815 735 000 - - 735 000
Nordea 3.35% 20160217 3100 000 - - 3 100 000
Nordea 1,60 % 20200122 5200000 - - 5200 000
Nordea 1,50 % 20171016 0 1 000 000 - 1 000 000
10 965 000 1 000 000 60000 11905000
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2015-12-31 2014-12-31
Upplupna rantekostnader 35714 32 544
Férutbetalda intakter 51874 52 155
Upplupna driftskostnader 28138 25 609
Upplupna revisionsarvoden 14 000 14 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter - 312
129 726 124 620

k)
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Underskrifter

MALMO 2016 —0Z-Z [
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Daniel Zimmer Emma Stenholm

(5Tul)

Christoffer Tengryd

\_{ér revisionsberiéttelse har [Amnats 201 6-”{ -0?
Ohrling PricewaterhoygeCoopers AB

orn Bengtssén
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Herrestadsgatan 3, org.nr 769612-0828

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostads-
rattsféreningen Herrestadsgatan 3 for ir 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéandig for att upprétta
en drsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av vir
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehéaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att
bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som &r relevanta for hur féreningen upprittar rsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som
ir dndamaélsenliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte
att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksé en utvirdering av &ndamélsenligheten i
de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskatiningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den Gvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och
andamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller
resultatrakningen och balansridkningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Herrestadsgatan 3 for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust, och det 4r styrelsen som
har ansvaret for f6rvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller f6rlust och om
férvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsritislagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgidrder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om négon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid
med rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
indaméalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Malmg den 7 april 2016

Ohrlings PricewaterhgffseCoopers AB

Bjorn Bengtsson
Auktoriserad revisor



Bilaga till Arsredovisning - Kassafléde

2015-01-01- 2014-01-01-

Belopp i kr 2015-12-31 2014-12-31
Den lé6pande verksamheten

Rorelsens intakter inkl. finansiella intakter 993 429 979 109
Reparations- och underhaliskostnader -1 239 596 -367 774
Ovriga rérelsekostnader exkl. avskrivningar (1) -408 679 -389 811
Finansiella kostnader (2) -261 582 -349 411
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (3) -2759 138
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (4) 86 417 -1 880
Kassaflode fran den ldpande verksamheten -832 770 -129 629

Investerings- och finansieringsverksamheten

Kostnadsféring av materiella anlaggningstillgangar - 228 696
Upptagna lan 1 000 000 -
Amortering av laneskulder -60 000 -60 000
Kassafldde fran investerings- och finansieringsverksamheten 940 000 168 696
Arets kassafléde 107 230 39 067
Likvida medel vid arets borjan 600 425 561 358
Likvida medel vid arets slut 707 655 600 425

(1) Arets avskrivningar exkiuderas fran ovriga rorelsekostnader da avskrivningar inte &r en kassaaflédespaverkande
kostnadspost.

(2) Finansiella kostnader inkluderar arets totala réntekostnader samt eventuella &vriga finansiella kostnader.

(3) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(4) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder exkluderat f6r skatteskulder.






