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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Herrestadsgatan 3, 769612-0828, med sate i Malmé, far harmed avge arsredovisning
fér 2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter 4t medlemmarna fér nyttjande utan begrénsning i tiden. En medlems rétt i
féreningen, pa grund av sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-02-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2006-04-07 och nuvarande stadgar registrerades 2020-04-28 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsréttsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Vald t.0.m. féreningsstimman
Jennifer Jensen Ordférande 2021

Frida Einarsson Ledamot 2021

Christoffer Fivén Ledamot 2021

Styrelsesuppleanter
Andreas Hagersten Suppleant 2021

Ordinarie revisorer
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor

Valberedning
Dag Lindahl

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
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Foreningen ager fastigheten Malmé Herrestad 9 i Malmdé kommun med darpa uppférd byggnad med
16 lagenheter och 1 lokal. Byggnaden ar uppférd 1949. Fastighetens adress ar Herrestadsgatan 3

A-B.

Foreningen upplater 15 lagenheter med bostadsratt och 1 lagenhet, 1 lokal samt 10 parkeringsplatser

med hyresratt.

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
1 7 7 1
Total tomtarea: 921 kvm

Total bostadsarea: 1 056 kvm

- varav bostadsrattsarea: 999 kvm

- varav hyresrattsarea: 57 kvm

Total iokalarea: 50 kvm
Lokalférteckning

Hyresgast Yta

Fontastic Massage 50 kvm

Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration &r utford 2019-07-18
Fastigheten &r fullvirdesforsékrad i Trygg Hansa. | férsékringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt

tecknat avtal.

Vésentliga avtal
SBC

Telenor

Telenor

E.ON

E.ON

Anticimex

E.ON

Sustend t.o.m 201231

Teknisk férvaltning

Kabel-TV

Bredband

Elavtal avseende volym

Fjarrvarme

Skadedjursbekadmpning

Serviceavtal vdrmesystem

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer fér 37 831 kr och planerat underhall for
1 199 297 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras nédrmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2018-08-27 av Sustend AB (tidigare Bredablick
Fastighetspartner).

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avséatts det 249 000 kr 2020 for kommande ars underhall,
detta motsvarar 225 kr per kvm. | kommande perioders underhall ingar bland annat underhall av
tappvattensystemet.

Planerat underhall

2021 Ny stenlaggning pa framsidan
2022 Utbyte av en tvattmaskin
2025 Relining spillvattenledningar
2025 Asfaltlaggning p-platser

Utf6rt underhall

1949 Byggnaden uppfdrdes

1976 Fjarrvarme installeras i fastigheten

2002 OVK utford

2006 Sockel malas och trapphus malas om

2007 Byte till sékerhetsdorrar till lagenheterna

2007 Installation av 3-glas fénster i befintliga traramar

2009 Renovering av tvattstugan

2009 Energideklaration utférs av Anticimex

2010 Rengdring av ventilationssystemet

2010 Renovering av takterrass

2010 Parkeringslinjer och staket vid parkering malades om
2011 Renovering av hyreslagenhet

2012 Balkongerna renoverades

2012 Fiberoptiskt bredband installeras

2012 Varmevaxlare renoverades

2012 Spillvattenledning spolades

2012 Féreningens skyddsrum renoverades

2012 Ommalning av ytterddrrar

2013 Ventilation i tvattstuga och hyreslokal renoveras efter OVK
2013-14 Elstamsbyte i fastighet och lagenheter

2015 Takrenovering inkluderande omlaggning av taket, omfogning av skorstenar
2015 Nya yttertrappor och ommalning samt renovering av ytterddrrar
2015 Grunden malas

2015 Byte av VVC pump till fjarrvarmecentralen

2015 Installation av rattstopp i avlioppssystemet i férebyggande syfte
2016 Byte av tvattmaskin, torktumlare och torkskap

2016 Atervinningsskap fran SanSac uppfért framsidan

2016 Malning/reparation av sophusen

2017 Spolning av spillvattenledningar

2019 Foérbatiring av utemiljé/tradgard

2019 Energideklaration

2019 SBA

2019 OVK

2020 Nytt plank och grind pa bakgarden

2020 OVK-atgérder

2020 Tappvattenbyte
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Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmént

Foreningen har under aret héllit ordinarie féreningsstamma den 10 maj 2020, samt extra
féreningsstdmma 29 mars 2020. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda
sammantréaden.

Styrelsens ord

Under aret har flera nya medlemmar tillkommit till féreningen. Pa grund av rddande pandemi har
styrelsen valt att inte halla nagra gemensamma tradgardsdagar eller sommarfest, nagot vi hoppas
kunna géra nastkommande ar. Det har aven tillkommit flera nya styrelsemedlemmar och styrelsen har
arbetat vidare med underhall av huset och omgivningen. Under hésten 2020 genomfordes byte av
tappvattensystem i hela huset. Aven anmaérkningarna fran OVK:n som utférdes 2019 har atgéardats.
For att skapa en trevligare miljo pa framsidan har blommor och véxter planterats vid husets framsida.
Dessa hoppas vi ska ge en vilkomnande kénsia fér de boende.

Foreningen har under &ret fatt hjélp med att utféra SBA via Sustend. Styrelsen har dock valt att sjaiva
ansvara for SBA infér ar 2021 eftersom kunskap om detta finns i huset och Styrelsen arbetar
kontinuerligt med att 4tgarda de anmarkningar som uppkommit under tidigare ronderingar. Tyvarr har
vi fatt sdga upp kontraktet med var hyresgast for lokalen i kailaren da de inte uppfyllde
myndighetskraven fér verksamheten.

Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2020 har 6 dverlatelser av bostadsratter skett. Féregaende ar skedde 8 dverlatelser.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 20 medlemmar.
10 tilkommande medlemmar under rékenskapsaret.
8 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 22 mediemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsrétter &r att mer &n en mediem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid {éreningsstdmman har en bostadsrétt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningens arsavgifter ar oférandrade sedan 1 januari 2015.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) ~ 2020 2019 2018 2017
Rérelsens intédkter 1039 1027 1005 1004
Resultat efter finansiella poster -1 036 107 109 -89
Forandring av underhallsfond -799 176 188 146
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar -49 119 109 131
Soliditet % 48 52 52 52
Arsavgift f6r bostadsratter, kr / kvm 797 797 797 797
Bostadshyra kr / kvm 1133 1109 1087 1079
Driftskostnad, kr / kvm 341 332 347 335
Ranta, kr / kvm 130 143 160 170
Avséttning till underhéllsfond kr / kvm 225 211 170 143
Lan, kr / kvm 10700 10077 10 131 10 185
Snittrénta (%) 1,21 1,42 1,58 1,67

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr’kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning. Q
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Férandringar i eget kapital

Vid arets bérjan

Disposition enligt féreningsstdmma
Avsittning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

Bundet

Medlems-
insatser

13 803 125

13 803 125

Bundet

Underhalls-
fond

798 692

249 000
-1 047 692

Till féreningsstdmmans férfogande finns fdljande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resuitat fére fondférandring

Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan

Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa éver/underskott

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstdmman:

Att balansera i ny rakning

Fritt

Balanserat
resultat

-2 216 298
106 715

-249 000
1047 692

-1.310 891

5(15)

. Fritt

Arets
resultat

106 715
-106 715

-1 036 400

-1 036 400

-2109 583
-1 036 400
-249 000
1047 692
-2 347 291

~2 347 291

Vad betraffar f6reningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

¢
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Resultatrakning - ] B
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
o 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 988 320 969 832
Ovriga rorelseintakter 3 50984 57471
Summa rérelseintékter 1 039 304 1027 303
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -1614 278 -449 930
Ovriga externa kostnader 7 -103 475 -102 059
Personalkostnader 8 -26 284 -21 838
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 ~-188 361 -188 363
Summa rorelsekostnader -1 932 398 -762 190
Rorelseresultat 893094 265 113
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resuitatposter 17 -
Réntekostnader och liknande resultatposter -143 323 ~ -158 398
Summa finansiella poster -143 306 -158 398
Resultat efter finansiella poster -1 036 400 106715
Arets resultat ~ -1036 400 106 715

C
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Balansrakning S
Beloppikr - B ~ Not ~ 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 22 692 086 22 880 447
Summa materiella anlaggningstillgangar 22 692 086 22 880 447
Summa anlidggningstillgangar 22 692 086 22880 447
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 3628 3626
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 21087 19 525
Summa Kortfristiga fordringar 24 715 23 151
Kassa och bank 12 936 080 1 004 393
Summa omsittningstillgangar 960795 1027 544
SUMMA TILLGANGAR 23 652 881 23 907 991
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Balansrakning - .
Belopp i kr B Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhalisfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
@alanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

13,14

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15

Summa kortfristiga skulder

13,14

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

| 2020-12:31

13803 125

13803 125

-1310 891
~ -1036 400

-2 347 291

11455834

8674 700
8674 700

3 160 000
200 985
2591

750

158 021
3522 347

23 652 881

8(15)

2019-12-31.

13803 125
798 692

14 601 817

-2216 298
106 715

~ -2109583

12492234

5899 700

5899 700

5 245 000
78 206
2100

16 053
174 698

5516 057

23 907 991
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Kassaflodesanalys
2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr B 2020-12-31 2019-12-31
Den lépande verksamheten
Rérelseresultat -893 094 265 113
Avskrivningar 188 361 ~ 188 363
-704 733 453 476
Erhéllen ranta 17 -
Erlagd rénta - -143323 -158398
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -848 039 295 078

fore férandringar i rorelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital

(:)kning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -1 565 -433
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 91 290 99 208
Kassafldde fran den I6pande verksamheten -758 314 393 853
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 5950 000 2889700
Amortering av laneskulder -5260000  -2949700
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 690 000 -60 000
Arets kassaflode -68 314 333853
Likvida medel vid arets bérjan 1004394 = 670540
Likvida medel vid arets slut 936 080 1 004 393

(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omséttningstiligangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

N
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

/{\rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande f6r genomfdrda atgarder sker genom &verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:
Byggnader 12,5-100 ar

C
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Hyror bostader

Hyror lokaler

Hyror p-platser/garage

Summa

Not 3 Ovriga rérelseintikter

Kommunikation
Debiterad fastighetsskatt
Overlatelseavgifter

Andrahandsuthyrningsavgifter

Ovriga intakter

Summa

Not 4 Reparationer

Bostader
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen

Armaturer, gemensamma utrymmen

Dérrar/portar/ias, gemensamma utrymmen

Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer
Varme, installationer

Huskropp
Markytor
Vattenskador
Skadedjur

Summa

Not 5 Planerat underhall

Armaturer, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Markytor
Summa

11(15)

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

796 104 796 104

64 560 63 228

70 164 54 000

57492 56 500

988 320 969 832

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31  2019-12-31
39420 39420

3392 2988

4692 11 530

- 1164

3480 2369

50 984 57 471

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

- 563 -

2122 2320

4001 -

2 691 -

- 2300

14 029 -

4224 294

3902 -

1 500 -

- 6 627

4799 14 649

37 831 26 190

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31  2019-12-31

8919 -

6 250 -

1139878 57 081

44250 -

1199 297 57 081

N
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskatt/-avgift
Teknisk forvaltning
Besiktningskostnader
Serviceavtal
Forbrukningsmaterial
Ovriga utgifter f6r kdpta tjanster
El

Uppvarmning

Vatten och aviopp
Avfallshantering
Forsakringar
Kabel-TV

Bredband

Summa

Not 7 Ovriga kostnader

Férbrukningsinventarier och fdrorukningsmaterial
Tele och post

Férvaltningskostnader

Revision

Jurist- och advokatkostnader

Bankkostnader

IT-tjanster

Ovriga externa kostnader

Summa

Not 8 Personalkostnader

2020-01-01-
2020-12-31

113 486
43 948
25 246

8 874
14 000
28 604

377 150

2020-01-01-
2020-12-31
602

1210

79 971

17 325
1188

830

149

2200
103 475

12(15)

2019-01-01-
2019-12-31
- 25222
55 180

18 625

6 256

1335

34 479
117 100
29 036
28 480
8535
13 808
28 604

366 659

2019-01-01-
2019-12-31
1100

82 698

14 300
1369

700

592
1300
102 059

Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

Styrelsearvoden
Utbildning

Summa
Sociala avgifter

Summa

2020-01-01-
- 2020-12-31

20000
6284
26 284

20000

2019-01-01-
2018-12-31

15 000
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

13(15)

2020-01-01- 2019-01-01-
, ] 2020-12:31  2019-12:31
Byggnader 188 361 188 363
Summa 188 361 188 363
Not 10 Byggnader och mark
L ] . - . 2020-12-31  2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 15590 530 15 590 530
-Mark 9038118 9038118
24 628 648 24 628 648
Utgadende anskaffningsvérden 24628648 24628648
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -1748201  -1559838
. -1 748 201 -1 559 838
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -188 361 ~ -188 363
-188 361 -188 363
Utgaende avskrivningar 1936562  -1748 201
Redovisat virde 22 692 086 22 880 447
Varav
Byggnader 13 653 968 13 842 329
Mark 9038 118 9038118
Taxeringsvarden
Bostader 20 400 000 20 400 000
Lokaler 319 000 ~ 319000
Totalt taxeringsviarde 20 719 000 20 719 000
Varav byggnader 10 187 000 10 187 000
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
- 2020-12-31  2019-12-31
Forutbetalda kostnader 21087 19 525
Summa 21087 19 525

C
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Not 12 Kassa och bank
- S - 2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 936 080 1004 393

Summa 936 080 1004 393

Not 13 Férfall fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31

Férfaller inom ett ar fran balansdagen 3160000 5245000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 8674700 5899 700
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 7 - -
Summa 11 834 700 11144 700

Not 14 Fastighetslan

2020-1231  2019-12-31

Fastighetslan 11834 700 11 144 700
Summa 11 834 700 11144700
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 1,40 % 2022-01-19 2844700 - -60 000 2784700
Nordea 1,80 % 2021-01-20 3 100 000 - - 3100 000
Nordea 1,60 % Lést 5200 000 - -5200 000 -
Nordea 0,95 % 2023-01-18 - 5950 000 - 5950000
Summa 11144 700 5950000 -5260000 11834700

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktér och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag. Som kortfristig del av lanen redovisas det man har for avsikt att amortera under det
kommande aret samt de lan vars bindningstid Idper ut under 2020.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2020-12-31  2019-12-31

Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 26 284 197183
Upplupna rantekostnader 12018 33 249
Forutbetalda intakter 76 815 76 784
Upplupna revisionsarvoden 16 000 14 300
Upplupna driftskostnader 26904 ~ 30652
Summa 158 021 174 698

(
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Not 16 Stallda sidkerheter

Stéllda sdkerheter
e S - 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar ~ 13000000 13000000
Summa stillda sakerheter 13 000 000 13 000 000
Underskrifter

Malmo, 2021- 03 -23

i ‘ n F nda Elnaésbw/\
Styrelseordférande
M

Z-
Christoffer Fivén

Var revisionsberéttelse har lamnats 2021-) - )
Ernst & Young AB

Cor—

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor



Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Herrestadsgatan 3, org.nr 769612 - 0828

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf
Herrestadsgatan 3 for &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stalning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat,
och kassafléde, for &ret enligt &rsredovisningslagen.
Férvaltningsberdttelsen &r férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund 7ér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontrol!
som den bedémer &r nédvandig fér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
“heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan pdverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om att &rs-
redovisningen som helhet- inte innehdller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll,

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lémpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om [dmpligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otitl-
rédckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhdllanden gdra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulia iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfoért en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Herrestadsgatan 3 for
ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund {or uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande fdreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn tili de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

» féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e péndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller foriust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fér-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte &r forenligt med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pd revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och déar avsteg och dvertrddelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmd den { #2021
Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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