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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Herrestadsgatan 3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapséret 1 januari - 31 december 2011.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2005-02-04. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-04-06 och
nuvarande stadgar registrerades 2005-02-04 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning FOrvarv Kommun

Herrestad 9 2006 Malmo

Fastigheten &r forsékrad via Lansforsékringar.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjdrrvérme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1949 och bestar av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vardedr ar 1949,

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1056 kvadratmeter, varav 1056 kvadratmeter utgdr ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 15 lagenheter med bostadsratt och 1 1&genheter med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:
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| lokalen bedrivs féljande verksamheter:
Verksamhet Yia Loptid

Kroppsvard 50 kvm tillsvidare

Byggnadens tekniska status
Foreningen féljer en underhalisplan som uppréttades 2011 och strécker sig fram till 2040.
Underhalisplanen uppdaterades 201 1. Den tidigare underhallsplanen upprattades 2006.

Nedanstdende atgarder har genomforts eller planeras:

Genomférd atgard Ar

Renovering av hyresldgenhet 2011

Reng6ring av ventilationssystemet 2010

Renovering av takterrass 2010 - 2011

Renovering av tvéttstugan 2009

Byte av fonster 2008

Byte till sékerhetsdérrar 2007

Ommadlning av trapphus 2007

Planerad &tgard Ar Kommentar
Byte av varmevéxlare 2012 Byte
Spolning av spillvattenledningar 2012 Spolning
Lagning av balkonger 2012 Renovering
Byte av el 2014 Byte
Forvaltning

Avtal Leverantdr

Teknisk forvaltning SBF

Medlemmar

Antalet medlemsldgenheter i féreningen &r 15 st.
Av féreningens medlemslagenheter har 1 éverlatits under &ret.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar, Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséattning:

Peter Daniel Zimmer Ledamot
Martin Olov Milstam Ordférande
Sonja Sun Kun Ménsscon Ledamot
Ella Kerstin Margareta Lindberg Suppleant
Asa Helena Tode Lindberg Suppleant

Styrelsen har under 8ret avhallit 14 protokollférda sammantréden.

Revisor

Bjérn Bengtsson Ordinarie Extern PWC
Valberedning

Per Olov Lindberg Sammankallande

Stefan Sand
Liselott Lindstrém

33
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Ordinarie foreningsstdmma holls 2011-06-30.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

En hyresratt har sagts upp och sélts av féreningen. Hela huset besiktigades hosten 2011. Ny underhalisplan haller p att
tas fram utifrén detta underlag. Vi har sett dver alla I6pande avtal for att hdlla nere kostnader och f& béttre kvalitet.
Detta har lett till att vi har: - bytt ekonomisk forvaltare till Bredablick Férvaltning AB - bytt férsakringsbolag till
Lansforsakringar - sagt upp Canal Digital som TV-leverantér - signerat avtal med Tele2 fér installation av fiberoptik i hela
fastigheten En vattenlicka uppstod i ett badrum i en av ldgenheterna. P& grund av detta utférdes en extra besiktning av
badrum byggda runt samma tidpunkt. Enké&t genomférdes bland medlemmarna angdende trappstadningens kvalitet och
omfattning. Inventering har gjorts av vinds- och kéllarférrdd. Initiativ har tagits fér byggande av vindsvaningar.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Upphandling pagar géllande: - renovering av balkonger - byte av varmevéxlare.

Ovrig information

Féreningen bestdr av 15 ldgenheter vilket innebér att vi &r beroende av varandras engagemang och vilja att skapa ett bra
boende. Vi har t ex ordnat gemensamma staddagar som avslutats med grillning i trédgarden. Féreningen har en aktiv
styrelse som sammantréder drygt en géng i manaden. Styrelsen vélkomnar initiativ frdn 6vriga medlemmar.

Féreningens ekonomi
Fordelning intékter och kostnader:

Intaktsfordelning 2011 Kostnadsférdelning 2011
A Hyror R ti
Arsavgifter 2)1' % ep?r1a%oner

79%

Kapital- Taxebundna
kostnader «%i- kostnader
42% : 5 20%
;- i Fastighets-
4 ol avgift
Avskrivning: i ~ Ovrig drift
ar 16%
9%
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1056 kvm bostader
Nyckeltal 2011 2010 2009 2008
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 666 630 599 555
L&n/kvm bostadsrattsyta 10 554 10611 10 668 10724
Elkostnad/kvm totalyta 27 29 34 29
Véarmekostnad/kvm totalyta 118 133 104 116
Vattenkostnad/kvm totalyta 33 31 29 33
Kapitalkostnader/kvm totalyta 417 387 361 500

Skatter och avgifter
Fér hyreshus blir avgiften 1 302 kronor per bostadsldgenhet, dock higst 0,4 procent av taxeringsvérdet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stéliningstagande, daterat 2007-11-07, angdende rénteintékter i

privatbostadsféretag. Dérav utgar ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanférlig till féreningens fastighet
frdn och med 2011 &rs taxering.

Sida 3 av 11



Dispositionsforsiag

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
arets resultat .

ansamlad forlust fére reservering/ianspraktagande yttre fond
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar
summa balanserat resultat/ansamlad forlust

Styrelsen féreslér att medlen disponeras sé:
av fond for yttre underhéll ianspréktas
att i ny rakning overfors

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hénvisas till foljande
resultat- och balansrdkning med noter.
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RESULTATRAKNING 2011 2010
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter och hyror Not 1 890 944 871572
Ovriga rérelseintakter 1425 1800
892 369 873 372
RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader -46 040 -40 314
Reparationer -110 514 -19 492
Taxebundna kostnader -213774 -230414
Ovriga driftskostnader , -20 060 -25 206
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift -20 832 -20 432
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader -98 228 --52 804
Avskrivningar 88640 77765
-598 088 -466 426
RORELSERESULTAT 294 281 406 946
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintékter 1942 411
Réntekostnader _ -440876 -409 139
-438 934 -408 728
ARETS RESULTAT -144 652 -1783 3
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Skattefordringar

Qvriga fordringar

Férutbetalda kostnader Not 4
Upplupna intékter

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Brf Herrestadsgatan 3
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2011-12-31 2010-12-31
23 432 045 23 520 685
23 432 045 23 520 685
23 432 045 23 520 685
4 501 4 901
2302 2232
4718 7716

0 4608

11521 19 457

121 810 107 027
1411818 274618
1533 628 381644
1545 149 401 101
24 977 194 23 921 787
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 5
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhéll Not 6

Ansamlad forlust
Ansamlad férlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 7

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 7
Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader Not 8
Foruthetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER )

stillda sakerheter
Ansvarsforbindelser

Brf Herrestadsgatan 3
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2011-12-31 2010-12-31
13 009 100 12 081 900
794 025 471 225
490 000 475 000

14 293 125 13 028 125
-490 491 -473 709
-144 652 -1783
-635 144 -475 491
13 657 981 12 552 634
11 085 000 11 145 000
11 085 000 11 145 000
60 000 60 000

43 156 23979

74 001 84 760

57 056 55 414

234 213 224 153

24 977 194 23 921787
13 000 000 13 000 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvénts som féregdende &r. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnémndens allménna rdd (BFNAR 2003:4).

Tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pé anldggningstillgdngar
enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

2011 2010

AVSKRIVNINGAR
Byggnader Planenlig Pianenlig
avskrivn, avskrivn,
Fonster Planenlig Planenlig
avskrivn. avskrivn,
Balkong/terrass 8% 8%

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Not 1 2011 2010
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 702 778 665 652
Hyresintakter 188 166 205 920
890 944 871572
Not 2 . o
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader : .
Fastighetsskotsel, entreprenad: . 38 436 34773
Fastighetsskotsel enl bestalin 0 1 650
Fastighetsskétsel gérd bestall . 2 398 . .0
Gemensamma utrymmen : 2 957 0"
Férbrukningsmateriel 909 3891
Brandskydd 519 0
Fordon 821 0
46 040 40 314
Reparationer o
Fastighet forbattringar 24040 0
Hyresldgenheter 44 905 © 5271
Tvittstuga - 9 998 5 482
Sophantering/atervinning 413 1239
L&s T : © 4025 0
VVS 1288 0
Ventilation 0 7 500
Elinstallationer _ 11332 0
Skaddr/klotter/skadegdrelse - 1106 0
Vattenskada 13 407 0

110 514 19 492
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Taxebundna kostnader

El ' 28 363 30937
Véirme ) 125125 140 592
.Véttén 34 546 32 403
Sophamtning/renhalining 17 739 19 693
Grovsopor '8 001 6 789
213774 230414
Owriga driftskostnader
Férsakring 7715 13 258
Kabel-TV 12 345 11948
20 060 25 206
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 20 832 20432
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Revisionsarvode extern revisor 12 250 11500
Forvaltningsarvode 36218 35 246
Forvaltningsarvaden Gvriga 0 313
Administration 3670 1905
Konsultarvode 42 250 0
Bostadsrétterna Sverige Ek For 3840 3840
98 228 52 804

Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Avskrivningar

Byggnad ' 60 000 60 000

Férbattringar , 28 640 17 765

88 640 77 765

TOTALT RORELSENS KOSTNADER 598 088 466 426

Not 3 2011-12-31 2010-12-31

BYGGNADER OCH MARK '

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 23 846 730 23 665 480

Nyanskaffningar o 0 181 250

Utgaende anskaffningsvirde 23 846 730 23 846 730

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader '

Vid arets bérjan’ ‘ -326 045 -248 280

Arets avskrivningar enligt plan -88 640 -77 765

Utgéaende avskrivning enligt plan -414 685 -326 045

Planenligt restvéarde vid arets slut 23 432 045 23 520 685

t planenligt \'estvérde vid drets slut ing&r mark med 9038118 9038118

Taxeringsvarde

Taxeringsvéarde byggnad 7 000 000 7 000 000

Taxeringsvérde mark 4291000 4 291 000
' 11291 000 11 291 000
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Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt
foljande
Bostader 11291000 11291000
11 291 000 11 291 000
Not4 , 2011-12-31 2010-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER o
Sveland .0 4 494
Canal Digital - 3108 ‘3222
Forsékring 1610 0
4718 7716
Not 5 . Disposition av
EGET KAPITAL foregdende ars
resultat enl
Belopp vid Férandring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 13 009 100 927 200 0 12 081 900
Uppldtelseavgifter 794 025 322 800 0 471 225
Fond for yttre underhall enligt not nedan 490 000 15 000 0 475 000
Summa bundet eget kapital 14 293 125 1285 000 0 13028 125
Ansamlad forlust
Ansamlad férlust -490 491 -15 000 -1783 -473 709
Avets resultat -144 652 <144 652 - 1783 1783
Sumina ansamiad forlust -635 144 -159 652 0 -475 491
Summa eget kapital 13 657 981 1105 348 0 12 552 634
Not.§ . 2011 2010
FOND FOR YTTRE UNDERHALL ‘ ‘
Vid &rets borjan 475 000 460 000
Reservering enligt stadgar 15 000 15 000
Reservering enligt stémmobesiut 0 0
lanspraéktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 490 000 475 000
Not 7 Rantesats Belopp Belopp Villkors-
SKULDER TILL XREDITINSTITUT 2011-12-31 2011-12-31 2010-12-31 andringsdag
NORDEA 3,750 % 5200 000 5200 000 2012-02-15
NORDEA 3,300 % 3100 000 3100 000 2013-02-20
NORDEA 3,537 % 735 000 2 905 000 Rérlig rénta
NORDEA 4250% 2110000 0 2014-04-16
Summa skulder tili kreditinstitut 11 145 000 11 205 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -60 000 -60 000
R 11 085 000 11 145 000
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Not8 -

UPPLUPNA KOSTNADER
ik o .
Vérme _

Extern revisor

Rénta

Sopor

MALMO den & /S 2012

Peter Daniel Zimmer
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

A

Bjorn Bengtssdn
Auktoriserad revisor

2011-12-31

2178
14709
15 000
41 407

707
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2010-12-31

3288
20622
15250
45 600

0

74001

O

Sonja Sunj Kun Méansson
Ledamot

M/S 2012
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i
Bostadsrittsforeningen Herrestadsgatan 3,
org. nr769612-0828

Rapport om &rsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Her-
restadsgatan g for 2011,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer &r nédvindig for att uppritta
en Arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver
att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
viljer vilka &tgirder som ska utf6ras, bland annat genom att beddma
riskerna for viisentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbeddmning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprattar drsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsitgarder som ar Andamélsenliga
med hansyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksi en utviirdering av indamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergri-
pande presentationen i rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighe
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rétt-
visande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2011 och av dess finansiella resultat for &ret enligt rsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens dvri~
ga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrik-
ningen och balansrikningen.

g

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat for-
slaget till disposition betréffande foreningens vinst eller forlust samt
styrelsens forvaltning for Bostadsrétisforeningen Herrestadsgatan 3
for &r 2011.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositio-
ner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgérder och
férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon styrelsele-
damot #r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har &ven granskat
om nigon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med bo-
stadsrattslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat &r tillrdckliga och &nda-
mélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlarforlusten enligt for-
slaget i foérvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Malmé den 14 maj 201 2/

gjorn Bengtssa?

Auktoriserad revisor



