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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Herrestadsgatan 3, 769612-0828, far harmed avge arsredovisning fér 2012.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledamdéter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Martin Milstam Ordforande 2013
Daniel Zimmer Ledamot 2013
Sonja Mansson Ledamot 2013
Asa Tode Lindberg Ledamot 2013

Styrelsesuppleanter
Margareta Lindberg 2013

Alice Samoilova 2013

Ordinarie revisorer

Bjorn Bengtsson PricewaterhouseCoopers AB Auktoriserad revisor 2013
Valberedning

PO Lindberg Valberedning 2013
Stefan Sand Valberedning 2013
Mimmi Wallnas Valberedning 2013

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av Martin Milstam och Sonja Ménsson i
forening.
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Fastighetsuppagifter
Foreningen ager fastigheten Herrestad 9 i Malmé kommun med dérpa uppférda byggnader med 16
ldgenheter och 1 lokal. Byggnaderna &r uppférda 1949.

Foreningen upplater 15 lagenheter med bostadsrétt och 1 Iagenhet, 1 lokal samt 11 parkeringsplatser
med hyresratt.

Légenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
4 4 7 1
Total lokalarea: 50 kvm

Total tomtarea: 921 kvm

Total bostadsarea: 1056 kvm

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansférsakringar Skane.

Forvaltning

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat
avtal.

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer fér 77 329 kr och planerat underhall fr
29 763 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras narmare i not 3
respektive not 4 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det genomsnittliga underhalisbehovet de
kommande tio &ren till 28 600 kr per ar. D& vardet i underhalisfonden dverstiger det totala
underhallsbehovet de kommande tio &ren har ingen avsattning gjorts 2012.

Héndelser under aret och framtida utveckling

Storre renoveringar och forbattringar under 2012

Samtliga balkonger renoverades under varen/sommaren 2012 och fick nya, hagre, racken.
Balkongrenoveringen har besiktigats.

Under april 2012 installerades fiberoptiskt bredband i fastigheten. Installationen har besiktigats.

Renovering av fastighetens skyddsrum genomf&rdes i juni 2012. Renoveringen har avslutats och
slutligt godkénts av MSB (Myndigheten fér samhallsskydd och beredskap).

Varmevéxlaren renoverades i maj 2012. Endast en ventil &terstar nu att bytas under 2013.

Spillvattenstammarna har spolats. Stammarna visade sig vara i gott skick och behéver spolas igen om
cirka 5 ar.

Ytterddrrarna har renoverats och malats.
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Ekonomi
Féreningen har bundit samtliga Ian och har férménliga villkor.

Styrelsen hdjde medlemmarnas avgift med 4,5 % fran och med januari 2013 for att tacka framtida
renoveringskostnader (tak och fasad).

Styrelsen bjod in till méte med samtliga medlemmar fér att informera om styrelsens arbete med den
ekonomiska planen fér de kommande fem &ren. Femarsplanen fastlades i januari 2013 efter samrad
med medlemmarna.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Féreningen har under &ret hallit ordinarie foreningsstimma den 12 juni 2012. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Resultat och stéllning (tkr)

2012 2011
Roérelsens intékter 896 892
Arets resultat 23 -145
Resultat efter fondférandringar 7 -91
Totalt eget kapital 13635 13 658
Balansomsilutning 24 925 24 977
Soliditet % 55 55
Likviditet % 305 660
Arsavgift for bostader, kr / kvm 699 666
Driftskostnad, kr / kvm 247 250
Ranta, kr / kvm 327 399
Underhallsfond, kr / kvm 354 380
Lan, kr / kvm 9968 10 023

Arsavgiftsniva for bostader i kr/kvm samt eventuelit brénsletilldgg i kr/kvm har bostadsarean som berékningsgrund.
Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm, underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och eventuell lokalarea som
berakningsgrund.

Arsavgifter
Ingen justering av avgifterna skedde under 2012. Per 20130101 hojdes arsavgiften med 4,5%.

Overlatelser
Under 2012 har 2 dverlatelser av bostadsratter skett.

Avtal

Féreningen har féljande véasentliga avtal:

Bredablick Forvaltning Ekonomisk férvaltning
Severins bygg Fastighetsskotsel

E.on El-avtal avseende volym
E.on Fjarrvarme

s



Brt Herrestadsgatan 3 4(19)
769612-0828

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till téreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -566 144
Arets resultat fore fondférandring -22 582
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan 0
Arets ianspraktagande av underhallsfond 29 763
Summa 6ver/underskott -558 963

Styrelsen féreslar foljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rédkning -558 963

Vad betraffar féreningens resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
n
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
é\rsavgifter och hyror 1 893 307 890 945
Ovriga rérelseintékter 2 2830 1425
896 137 892 370
Roérelsens kostnader
Reparationer 3 -77 329 -113 471
Planerat underhall 4 -29 763 -
Fastighetsavgift/skatt -21 840 -20 832
Driftskostnader 5 -273 696 -276 917
Ovriga kostnader 6 -72 323 -98 228
Avskrivning av anlaggningstillgangar 7 -95 156 -88 640
-570 107 -598 088
Rorelseresultat 326 030 294 282
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter 8 13 362 1942
Réantekostnader 9 -361 974 -440 876
Resultat efter finansiella poster -22 582 -144 652
Resultat fore skatt -22 582 -144 652
Arets resultat -22 582 -144 652
Tillagg till resultatrakningen
Avséttning till underhallsfond 0 -15 000
lanspraktagande av underhallsfond 29 763 69 000
Féréndring av underhallsfond 29 763 54 000
Resultat efter fondféréndring 7181 -90 652
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 24 118 807 23 432 045

24 118 807 23 432 045

Summa anlaggningstillgangar 24 118 807 23 432 045

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 3493 4501
Ovriga fordringar 2342 2302
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 1610 4718

7 445 11 521
Kassa och bank 12 798 865 1533 628
Summa omséttningstillgangar 806 310 1545 149
SUMMA TILLGANGAR 24 925117 24 977 194

D3
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Balansrakning

113)

Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 13
Bundet eget kapital
Insatser 13 803 125 13 803 125
Underhallsfond 391 237 490 000
14 194 362 14 293 125
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -566 144 -490 491
Arets resultat -22 582 -144 652
lansprakstagande av underhallsfond 29763 -
-558 963 -635 143
Summa eget kapital 13 635 399 13 657 982
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14 11 025 000 11 085 000
11 025 000 11 085 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 60 000 60 000
Leverantérsskulder 71813 43 156
Forutbetalda hyres- och avgiftsintékter 52 305 57 056
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 80 600 74 000
264 718 234 212
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 925 117 24 977 194
Stallda sakerheter
2012-12-31 2011-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 13 000 000 13 000 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats | enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna rad, férutom BFNAR 2008:1 Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2-reglerna). Samma
redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intakter
Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott,
men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Sedan 2007 ska bostadsrattsféreningar inte langre ta upp nagon schablonintakt av fastigheter till
beskattning. Som skattepliktig intdkt ska inte heller erhalina statliga rantebidrag fér bostadsandamal
tas upp. Avdrag far inte géras for ranta pa lanat kapital som avser fastigheten, reparation och
underhall, aterbetalning av statliga rantebidrag eller tomtrattsavgéld.

Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp ranteintékter som inte harér fran férvaltningen av
fastigheten, utdelningar och kapitalvinster pa vardepapper och fastigheter samt inlésta och déarefter
salda bostadsratter.

Inkomstskatten uppgar till 26,3% pa skattepliktig inkomst.

Féreningen har inga outtnyttjade underskott fran tidigare ar som skulle kunnat utnyttjats mot framtida
skattepliktiga resultat.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka informationen
och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges arets fondavsattning och
ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen. 3g
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Véarderingsprinciper m m
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Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnad 0,45%
Standardférbéttringar; Fénster 1,25 %
Standardforbattringar; Terasser 8%
Standardférbattringar; Balkonger 2.5%
Noter
Not 1 Arsavgifter och hyror
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Arsavgifter, bostader 737 748 702 779
Hyror, bostader 56 700 92 803
Hyror, lokaler 35976 36 528
Hyror, p-platser/garage 62 883 58 835
Summa 893 307 890 945
Not 2 Ovriga rérelseintikter
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 900 1425
Overlatelseavgifter 1 070 z
Ovriga intakter 860 -
Summa 2830 1425
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Not 3 Reparationer

U 13)

2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Bostader -5 522 44 905
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 9998
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 1817 4 025
Ovrigt, gemensamma utrymmen 36 441 3370
VA & sanitet, installationer 1900 1288
Varme, installationer 36 910 -
El, installationer 1158 11 332
Huskropp 3125 -
Vattenskador - 13 407
Klottersanering 1500 1106
Ovrigt - 24 040
Summa 77 329 113 471
Not 4 Planerat underhall
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
VA & sanitet, installationer 17 000 -
Ovrigt 12 763 -
Summa 29 763 -
Not 5 Driftskostnader
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Fastighetsfdrvaltning 37 651 40 834
Forbrukningsmaterial 1140 909
Ovriga utgifter for képta tjanster 1750 821
El 25 059 28 363
Uppvarmning 129 614 125125
Vatten och avlopp 34 652 34 546
Avfallshantering 26 569 25740
Fastighetsférsakring 4830 7715
Systematiskt brandskyddsarbete - 519
Kabel-TV 12 431 12 345
Summa 273 696 276 917
Not 6 Ovriga kostnader
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Tele och post 1128 -
Forvaltningskostnader 59 041 36 218
Revision 11 250 12 250
Bankkostnader 286 -
Ovriga externa tjanster 618 45 920
Ovriga externa kostnader - 3840
Summa 72 323 98 228
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Not 7 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Byggnader och byggnadsinventarier 60 000 60 000
Standardférbattringar 35 156 28 640
Summa 95 156 88 640
Not 8 Ranteintakter
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Rénteintakter bank 13 231 1857
Ranteintakter hyres/kundfordringar 91 15
Ranteintakter, skattekonto 40 70
Summa 13 362 1942
Not 9 Rantekostnader
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Réntekostnader, fastighetslan 361 974 440 837
Réntekostnader for kortfristiga skulder — 39
Summa 361974 440 876
Not 10 Byggnader och mark
2012-12-31 2011-12-31
Byggnader
Ackumulerat anskaffningsvarde vid arets borjan 13496 112 13 496 112
Ackumulerad avskrivning enligt plan vid arets bérjan -340 000 -280 000
Arets avskrivning enligt plan -60 000 -60 000
13096 112 13 156 112
Standardférbattringar
Ackumulerat anskaffningsvarde vid arets bérjan 1312 500 1312500
Arets nyanskaffningar 781918 -
Ackumulerad avskrivning enligt plan vid arets borjan -74 685 -46 045
Arets avskrivning enligt plan -35 156 -28 640
1984 577 1237815
Mark
Ackumulerat anskaffningsvarde vid arets bérjan 9038118 9038118
9038118 9038118
Restvarde enligt plan vid arets slut 24 118 807 23 432 045
Taxeringsvarden
Byggnader 7 000 000 7 000 000
Mark 4 291 000 4291 000
Totalt taxeringsvarde 11 291 000 11 291 000

s
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Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
2012-12-31 2011-12-31
Férutbetald férsakring 1610 1610
Ovriga férutbetalda kostnader - 3108
1610 4718
Not 12 Kassa och bank
2012-12-31 2011-12-31
Kassa - 1730
Transaktionskonto, Handelsbanken 728 166 57 060
Transaktionskonto, Nordea 63716 63 020
Transaktionskonto, Handelsbanken 6 983 1411818
798 865 1533 628
Not 13 Eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser
och  Underhalls- Balanserat Arets
upplatelseavgifter fond resultat Resultat
Vid arets borjan 13 803 125 490 000 -490 491 -144 652
Disposition enligt féreningsstdmma -69 000 -75 652 144 652
Avséttning till underhalisfond - -
lanspraktagande av underhallsfond -29 763 29 763
Arets resultat -22 583
Vid arets slut 13 803 125 391 237 -536 380 -22 583
Not 14 Fastighetslan
2012-12-31 2011-12-31
Fastighetslan 11 025 000 11 085 000
Summa 11 025 000 11 085 000
Laneinstitut Rénta Rorligt/Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 4,25% 2014-04-16 2110000 0 60000 2050000
Nordea 3,45% 2014-09-17 735000 0 0 735 000
Nordea 3,30% 2013-02-20 3100 000 0 0 3100000
Nordea 3,20% 2015-02-18 5200 000 0 0 5200 000
11 145 000 0 60000 11 085000
Kortfristig del av langfristig skuld -60 000 -60 000
11 085 000 11 025 000
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2012-12-31 2011-12-31
Upplupna réantekostnader 41 830 41 406
Upplupna driftskostnader 25 359 17 594
Upplupna revisionsarvoden 13125 15000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 286 -
80 600 74 000
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Underskrifter

MALMO 2013-0Y-/2

Wl .
Martin|Milstam Daniel Zimmer

Sonja M&nsson ﬁﬁW
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PricewaterhouseC }"’" AB

Bjorn Bengts :
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i
Bostadsrattsforeningen Herrestadsgatan 3,
org. nr 769612-0828

Rapport om érsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrattsfor-
eningen Herrestadsgatan 3 for &r 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvindig for att uppriitta
en drsredovisning som inte innehiller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar dr att uttala oss om rsredovisningen pa grundval av vér
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att rsredovisningen inte innehdller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i rsredovisningen. Revisorn
valjer vilka dtgérder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller p4 fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsétgarder som &r dndamélsenliga
med hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksé en utvirdering av andamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergri-
pande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

2012 och av dess finansiella resultat och kassafléden for aret enlig
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med drsre-
dovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatrikning-
en och balansrikningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utover var revision av irsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller for-
lust samt styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen Herre-
stadsgatan 3 for &r 2012.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foéreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pa grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag fér vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, tgarder och
forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om négon styrelsele-
damot #r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
nigon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med &rsredo-
visningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund {or vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman balanserar forlusten enligt for-
slaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoéter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Malmo den 16 april 2013

Bjorn Bengtsson
Auktoriserad revisor






