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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Herrestadsgatan 3, 769612-0828, far harmed avge arsredovisning for 2016.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdémman
Christoffer Tengryd Ordférande 2017

Sebastian Bergdahl Ledamot 2017

Simon Hillbom Ledamot 2017

Emma Stenholm Ledamot 2017

Styrelsesuppleanter

Dag Lindahl 2017

Disa Wigblad 2017

Ordinarie revisorer
Bjorn Bengtsson Auktoriserad revisor 2017
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Anette Rosvall 2017

Firmateckning
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, var for sig av Sebastian Klasson och
Christoffer Tengryd.

Fastighetsuppgifter

Foéreningen &ger fastigheten Herrestad 9 i Malm& kommun med darpa uppforda byggnad med 16
lagenheter och 1 lokal. Byggnaden &r uppford 1949. Fastighetens adress &r Herrestadsgatan 3 A-B i
Malmé.

Féreningen upplater 15 lagenheter med bostadsratt och 1 Iagenhet, 1 lokal samt 11 parkeringsplatser
med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3rok 4 rok
4 4 7 1
Total tomtarea: 921 kvm

» Total bostadsarea: 1056 kvm
Total lokalarea: 50 kvm

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Folksam t.o.m. 2016-12-31, i QBE sedan 2017-01-01.
| férsékringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsréttstillagg for
medlemmarna.

Forvaltning
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Under aret har féreningen bytt teknisk forvaltare fran Wasabi fastighetsférvaltning till SBC.
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 19 548 kr och planerat underhall for
90 994 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 3
respektive not 4 till resultatrakningen.

Foreningen arbetar med en langsiktig och detaljerad budget pa 5 ar, samt en langsiktig underhallsplan
pa 30 ar.

Stdrre renoveringar och forbattringar under 2016

- Under aret har féreningen képt in en ny tvattmaskin och torktumlare fran Miele och ett nytt
torkskap fran PODAB.

- Inkdp av atervinningskarlskap fran SanSac till framsidan.

Diverse &vrigt underhall/aktiviteter

- Malning/lagning av sophusen pa framsidan.

- Installerat brandskydd (brandvarnare, sléckare och utrymningskyltar)

- Forbattrat trapphusen med informationstavior samt nya enhetliga skyltar till postfacken.

- Forbéttrat informationskanaler i féreningen: Startat en hemsida www.herrestadsgatan3.se for
féreningen samt samlat in kontaktuppgifter till samtliga medlemar och startat ett nyhetsbrev som
utkommer ca 4 ggr per ar.

- Tradgardsgruppen har paborjat ett forbattringsarbete for tradgarden och utemiljon.

- Hést- respektive vardagar for stadning av fastigheten samt gemensamma projekt och
korvgrillning.

Planerat underhall

2017 Spolning av spillvattenledningar

2017 Férbattring av utemiljo/tradgard

2018 Byte av tappvattenledningar (kéllare och huvudstammar, paverkar ej befintliga badrum eller kék)
2019 OVK

2020 Energideklaration

2020 Rengbring ventilation

2020 Utbyte av en tvattmaskin

2025 Relining spillvattenledningar

2025 Asfaltlaggning p-platser

Utfort underhall
1949 Byggnaden uppférdes
1976 Fjarrvarme installeras i fastigheten
2002 OVK utférd
2006 Sockel malas och trapphus malas om
2007 Byte till sdkerhetsdérrar till lagenheterna
2007 Installation av 3-glas fénster i befintliga traramar
2009 Renovering av tvéttstugan
2009 Energideklaration utférs av Anticimex
2010 Rengdring av ventilationssystemet
2010 Renovering av takterrass
, 2010 Parkeringslinjer och staket vid parkering mélades om
2011 Renovering av hyreslagenhet
2012 Balkongerna renoverades
2012 Fiberoptiskt bredband installeras
2012 Varmevéxlare renoverades
2012 Spillvattenledning spolades
2012 Foreningens skyddsrum renoverades
2012 Ommalning av ytterdorrar
2013 Ventilation i tvattstuga och hyreslokal renoveras efter OVK
2013-14 Elstamsbyte i fastighet och lagenheter
2015 Takrenovering inkluderande omi&ggning av taket, omfogning av skorstenar
2015 Nya vttertrappor och ommaélning samt renovering av ytterddrrar
2015 Grunden maias
2015 Byte av VVC pump till fjarrvérmecentralen
2015 Installation av rattstopp i avloppssystemet i férebyggande syfte
2016 Byte av tvattmaskin, torktumlare och torkskap
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2016 Atervinningsskap fran SanSac uppfort framsidan

2016 Malning/reparation av sophusen

Vésentliga hdndelser under rdakenskapsaret

Allmant

3(15)

Foreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstamma den 4 maj 2016. Styrelsen har under aret

kontinuerligt hallit protokollférda sammantréaden.

Resultat och stélining (tkr)

2016 2015 2014 2013 2012
Rérelsens intékter 1003 993 978 948 896
Arets resultat -33 -1 105 -316 7 -23
Arets resultat exkl avskrivningar 155 -916 -128 115 72
Avsiéttning till underhallsfond -130 -173 -21 - -
lansprakstagande av underhallsfond 91 - 336 - 30
Resultat efter fondférandringar -72 -1278 -1 7 7
Totalt eget kapital 12 188 12 221 13 326 13 642 13635
Balansomslutning 24 201 24 360 24 439 24 817 24 925
Soliditet % 50 50 55 55 55
Likviditet % 237 310 297 275 305
Arsavgift fér bostader, kr / kvm 797 797 781 718 699
Driftskostnad, kr / kvm 352 294 283 263 247
Rénta, kr / kvm 215 237 316 345 327
Snittranta (%) 2,02 2,20
Underhallsfond, kr / kvm 261 226 69 354 354
Lan, kr / kvm 10 669 10 764 9 860 9914 9 968

Arsavgiftsniva for bostader i kr/kvm har bostadsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
underhallsfond i kr/lkvm samt lan kr’kvm har bostadsarea som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Likviditet &r den kortsiktiga betalningsférmagan dvs omsattningstillgangarna dividerat med kortfristiga skulder.

Arsavgifter

Styrelsen valde att inte héja medlemmarnas avgifter f6r 2016 eftersom foreningen tacker sitt framtida
underhéllsarbete de narmsta aren med nuvarande avgifter. Styrelsen arbetar aktivt med att sdnka

driftskostnader samt lanekostnader genom att férhandla om réntan och rimliga amorteringar.

Foreningen har bundit sina lan till férmanliga villkor. Féreningen har inga planerade avgiftshéjningar.

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2015 da avgifterna héjdes med 2 %.
Styrelsen har beslutat att inte hdja medlemmarnas avgifter fér 2017.

Overlatelser
Under 2016 har 6 dverlatelser av bostadsrétter skett.

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 20 medlemmar.
Vid arets utgang hade foreningen 21 medlemmar.
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Avtal

Foreningen har foljande vasentliga avtal:

Bredablick Férvaltning Ekonomisk forvaltning
SBC Teknisk férvaltning
Canal Digital Kabel-TV
Bredbandsbolaget Bredband

E.ON El-avtal avseende volym
E.ON Fiarrvérme

Foérandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Insatser och  Underhaélls- Balanserat Arets

upplatelseavyifter fond Resuiltat Resultat

Vid arets bérjan 13803 125 249 767 -727 097 -1 104 791

Disposition enligt féoreningsstamma -1 104 791 1104 791
Avsittning till underhallsfond 130 000 -130 000
lanspraktagande av underhallsfond -90 994 90 994

Arets resultat -33125

Vid arets slut 13803125 288 773 -1 870 894 -33125

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -1 831 888
Arets resultat fére fondforandring -33125
Arets avséttning till underhallsfond enligt underhallsplan -130 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 90 994
Summa dver/underskott -1 904 019

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstdamman:

Att balansera i ny rdkning -1 904 019

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Rdrelseintékter, lagerférandringar m.m.

Nettoomséttning 1 951 107 950 212
Ovriga rérelseintakter 2 51927 43 193
Summa roérelseintékter, lagerforandringar m.m. 1003 034 993 405
Rérelsekostnader

Eastighetskostnader 34,5 -499 444 -1 565 261
Ovriga externa kostnader 6 -90 499 -83 014
Personalkostnader 7 -19713 -
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8 -188 362 -188 363
Summa rérelsekostnader -798 018 -1 836 638
Rérelseresultat 205 016 -843 233
Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 9 83 24
Réantekostnader och liknande resultatposter 10 -238 224 -261 582
Summa finansiella poster -238 141 -261 558
Resultat efter finansiella poster -33125 -1 104 791

Arets resultat -33 125 -1 104 791
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Balansridkning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 11 23 445 533 23 633 895
Summa materiella anlaggningstillgangar 23445533 23 633 895
Summa anldggningstiligangar 23 445 533 23 633 895

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 3015 2410
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 10 842 16 282
Summa kortfristiga fordringar 13 857 18 692
Kassa och bank 13 741 549 707 655
Summa omsittningstillgangar 755 406 726 347
SUMMA TILLGANGAR 24200 939 24 360 242
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 803 125 13 803 125
Fond for yttre underhall 288773 249 767
Summa bundet eget kapital ’ 14 091 898 14 052 892
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 870 894 -727 097
Arets resultat -33 125 -1 104 791
Summa fritt eget kapital -1 904 019 -1 831 888
Summa eget kapital 12187 879 12 221 004
Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14,15,17 11 695 000 11 905 000
Summa langfristiga skuider 11 695 000 11 905 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14,15,17 105 000 -
Leverant&rsskuider 30 212 103 123
Skatteskulder 1421 1389
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 181 427 129 726
Summa kortfristiga skulder 318 060 234 238
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 200 939 24 360 242
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Kassaflddesanalys

2016-01-01-
Belopp i kr 2016-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 205016
Avskrivningar 188 362

393 378

Erhallen ranta 83
Erlagd ranta -238 224
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére forandringar i rérelsekapital 155 237
Foréandringar i rérelsekapital
(_Dkning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 4 835
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -21 178
Kassaflode fran den lépande verksamheten 138 894
Investeringverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -105 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -105 000
Arets kassafléde 33 894
Likvida medel vid arets borjan 707 655
Likvida medel vid arets slut 741 549

(1) Féreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

Jamforelse med foregaende ar har ej réknats fram.
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallspianen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspréktagande fér genomférda atgéarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utover plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Awvskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgéng.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anidggningstillgangar:

Byggnad 100 ar
Standardforbattring: fonster 80 ar
Standardférbattring: terasser 12,5 ar
Standardférbéttring: balkonger 40 ar
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror
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2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Arsavgifter, bostader 796 106 796 104
Hyror, bostader 61 162 59 460
Hyror, lokaler 37 572 37 548
Hyror, p-platser/garage 56 267 57 100
Summa 951 107 950 212
Not 2 Ovriga rérelseintékter

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 39420 39720
Overlatelseavgifter 7771 2223
Andrahandsuthyrningsavgifter 369 -
Ovriga intakter 4 353 1250
Rorelsens sidointakter och korrigeringar 16 -
Summa 51929 43193
Not 3 Reparationer

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Bostader - 10713
Tvéattutrustning, gemensamma utrymmen 1460 5840
Armaturer, gemensamma utrymmen 901 2689
Dérrar/portar/lds, gemensamma utrymmen 5371 5094
Ovrigt, gemensamma utrymmen 3350 -
VA & sanitet, installationer - 7 216
Varme, installationer 4843 25 500
El, installationer 2874 6 991
Ovriga installationer 749 6 806
Markytor - 2344
Skadedjur - 26 250
Summa 19 548 99 443
Not 4 Planerat underhall

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 90 994 -
Huskropp, tak - 1140 153
Summa 90 994 1140 153
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Not 5 Driftskostnader
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2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsskatt 23278 23128
Fastighetsférvaltning 37719 37 827
Stadning 2900 -
Besiktningskostnader 438 -
Snéréjning 4088 -
Forbrukningsinventarier 38 869 -
Forbrukningsmaterial 14 310 2 891
Ovriga utgifter fér kdpta tjanster - 1222
El 25910 27 246
Uppvarmning 128 349 120 621
Vatten och aviopp 38 631 39 653
Avfallshantering 27 184 25 850
Fastighetsférsakring 5475 5475
Kabel-TV 13192 13 192
Internet 28 559 28 560
Summa 388 902 325 665
Not 6 Ovriga kostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Tele och post 1381 1114
Forvaltningskostnader 73628 65 107
Revision 14 375 14 375
Bankkostnader 416 -
Ovriga externa tjanster - 619
Ovriga externa kostnader 699 1799
Summa 90 499 83 014
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Not 7 Arvoden
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Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetséaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Styrelsearvoden 15000 -
Summa 15000 -
Sociala avgifter 4713 -
Summa 19713 -
Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Byggnader och byggnadsinventarier 140 173 140 174
Standardférbattringar 48 189 48 189
Summa 188 362 188 363
Not 9 Rénteintédkter

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Réanteintakter hyres/kundfordringar 66 11
Réanteintékter, skattekonto 17 13
Summa 83 24
Not 10 Réntekostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Réantekostnader, fastighetslan 238 224 261410
Réantekostnader for kortfristiga skulder - 172
Summa 238 224 261 582
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Not 11 Byggnader och mark
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2016-12-31 2015-12-31
Ingaende anskaffningsvirden
Vid arets bérjan
-Byggnader 13496 112 13496 112
-Standardférbéttringar 2094 418 2094 418
-Mark 9038 118 9038 118
24 628 648 24 628 648
Utgdende anskaffningsvérden 24 628 648 24 628 648
Ingdende avskrivningar
Vid érets bérjan
-Byggnader -740 346 -600 172
-Standardférbattringar -254 407 -206 218
-994 753 -806 390
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -140 173 -140 174
-Arets avskrivning pa standardférbattringar -48 189 -48 189
-188 362 -188 363
Utgaende avskrivningar -1 183115 -994 753
Redovisat varde 23 445 533 23 633 895
Varav
Byggnader 12 615 593 12 755 766
Mark 9038 118 9038 118
Standardférbattringar 1791822 1840 011
Taxeringsvirden
Byggnad 8 597 000 7 822 000
Mark 8 102 000 5302 000
Totalt taxeringsvérde 16 699 000 13 124 000
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2016-12-31 2015-12-31
Forutbetald forsékring - 5475
Ovriga férutbetalda kostnader 10 842 10 807
10 842 16 282
Not 13 Kassa och bank
2016-12-31 2015-12-31
Transaktionskonto, Handelsbanken 741 549 707 655
741 549 707 655
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Not 14 Férfall fastighetslan
2016-12-31 2015-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 105 000 3 100 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 420 000 8 805 000
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 11 275 000 -
11 800 000 11 905 000
Not 15 Fastighetslan
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetslan 11 800 000 11 905 000
Summa 11 800 000 11 905 000
Laneinstitut Ridnta Rorligt/Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 2,25% 2017-03-15 1 870 000 - 60 000 1810 000
Nordea 2,25% 2018-08-15 735 000 - - 735 000
Nordea 1,80 % 2021-01-20 3100 000 - - 3100000
Nordea 1,60 % 2020-01-22 5200 000 - - 5200000
Nordea 0,90 % 2017-10-16 1 000 000 - 45 000 955 000
11 905 000 - 105000 11 800 000
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2016-12-31 2015-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 19713 -
Upplupna rantekostnader 39 829 35714
Forutbetalda intékter 80 805 51874
Upplupna driftskostnader 23 886 28 138
Upplupna revisionsarvoden 14 000 14 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 3194 -
181 427 129 726
Not 17 Stéallda sdkerheter och eventualférplikteiser
Stéllda sédkerheter
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 13 000 000 13 000 000
Summa stéllda sédkerheter 13 000 000 13 000 000
Eventualférpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Herrestadsgatan 3, org.nr 769612-0828

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Herrestadsgatan 3 for ar 2016.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av dess .
finansiella resultat och kassafléden for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar. ‘

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs niarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédviandig for att
uppratta en drsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar si dr tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel, och att lamna en revisionsberittelse
som innehéller véra uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas pdverka de ekonomiska bestut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:



=

pwc

o identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamaélsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.

Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningstgiarder som dr lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méiste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten,

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande brister
i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaitning for
Bostadsrittsféreningen Herrestadsgatan 3 for r 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till {6reningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vira uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad s8 att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt

avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ngon forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet .\
mot foreningen, eller

s pénigot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska

e  Virt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vért uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sddana atgirder, omraden och férhallanden som ar
véasentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Malma den 27 april 2017

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bjorn BengtsSon
Auktoriserad revisor
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